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PRAAMBEL

A. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 770 m?

1.2 2 Wo

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je Einzelhaus oder Doppelhaus-

halfte beschrankt.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2 0,35

2.3

/1

2.31

2.4 FH
8,50 m

2.4.1 =>

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

max. eineinhalbgeschossige Bauweise
- Erd- mit Unter- und/oder Dachgeschoss (14D, I+U, 1+U+D)

1+U+D
max. DG
+0.y7£ EG +'9'00
B

Dachgeschosse, die Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der
Vollgeschosse aufder Betracht. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Gber
der naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.

Firsthohe Gebaude ab OK. Fertigfulboden EG: max. 8,50 m

Die Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf max. 0,70 m Giber Ok. Stral’enrand
der das Grundstiick erschlieBenden ErschlieBungsstralie (= Strallenbegrenzungs-
linie) nicht Uberschreiten. Der Punkt der Bezugshoéhe an der ErschlieBungsstrale ist
durch Planzeichen markiert und festgesetzt.

Markierung der Bezugshohe an der ErschlieRungsstralRe fur Firsthohe

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 0]
33 =

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig

Baugrenze

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 500 m?

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1

StraBenbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1

5.1.1 .

5.2

Private Pflanzgebote

Pro Baugrundstuck sind, je 200 m Grundstiicksflache, ein Laubbaum bzw. ein hoch-
stdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Der Pflanzstandort ist frei wahlbar. Die Erhaltung
von vorhandenen Baumen kann auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Pflanzauswahl

Alle Anpflanzungen im Grundstiicksbereich diirfen nur mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen gemaR beiliegender Auswahlliste vorgenommen werden (sh.
Anhang Begrindung).

Freiflachengestaltung

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der privaten Freiflachen sind gartnerisch zu
gestalten oder als Rasenflachen breitflachig anzusden. Geeignet ist die Gebrauchs-
rasenmischung Standard oder gleichwertig. Die Massierung von Nadelgehdlzen und
das Anlegen strenger Hecken aus Koniferen (z.B. Thuja bzw. Nadelgehdlze) mit Form-
schnitt ist nicht zulassig.

Auf den privaten Freiflachen sind flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten
oder -schittungen unzuldssig.

6. Sonstige Festsetzungen

6.2 SD

6.1

6.4

6.5

6.6

6.7

6.7.1

6.8

6.9

6.9.1 o}

6.10

Grenze des raumlichen Anderungsgeltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Flache Anderungsgeltungsbereich: ca. 770 m?

zulassige Dachform fir Hauptgebaude
- Satteldach

zwingend vorgegebene Hauptfirstrichtung fir Hauptgebaude

Abstandsflachen, Abstande
Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Flachen fur Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze, Nebengebaude
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorzusehen.

In Anwendung von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO sind pro Wohnung mind. 1,5 Kfz-Stell-
platze herzustellen.

Als Dachform flr Garagen und Nebengebaude ist Satteldach entsprechend der Dach-
neigung des Hauptgebaudes, sowie Flach- und Pultdach bis zu einer Dachneigung von
7° zulassig. Ebenfalls zulassig sind Griindacher.

Fir Garagen, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes an der Grundstiicks-
grenze zu errichten sind, wird als Bauweise die Grenzbebauung verbindlich festgesetzt.

Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Art. 6 Abs. 7 BayBO aufgrund
der Topographie nicht erfiillen kdnnen, sind sie dennoch an der Grundstlicksgrenze
zulassig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit mindestens 5 % Gefélle zur Garage
angelegt wird, die Lange des Garagengebaudes max. 9 m und die Wandhoéhe uber
dem GaragenfuBboden max. 3,00 m betragt. Bei der Berechnung der Wandhéhe
bleibt die H6he von Dachern und Giebeln bis zu 45° Dachneigung aufder Betracht.

Photovoltaik

Die Dachflachen der Haupt- und/oder Nebengebaude sind mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
Baum- und Strauchrodung

Samtliche Gehélzrodungen sind nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02.
zulassig.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes "An der Wallfahrt / Im Stiick", sowie
der 1., 2. und 3. Anderungen des Bebauungsplanes "An der Wallfahrt / Im Stiick", in
den jeweils gutligen Fassungen entfallen. Fur die Bebauung des Grundstiickes inner-
halb des Anderungsgeltungsbereiches sind die Festsetzungen dieser 4. Anderung des
Bebauungsplanes "An der Wallfahrt / Im Stick" mal3gebend.

C.

Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

—_

10.
10.1

11.
111

11.2

13.

14.

15.

16.

D.

Gebaudebestand
105 derzeitige Flurstlicksgrenzen mit
Grenzstein und Flurnummer
~—3 Mafzahlen

vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

bestehende Nutzungen (Wege, etc.)

————————— — bestehende Baugrenze des Bebauungsplanes "An der Wallfahrt/Im Stiick", in
seiner letzten Fassung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "An der
Wallfahrt/Im Stiick" in seiner letzten Fassung

@ Spielplatz
+ +

+ Friedhof
@ Baudenkmal
Aktennummer Baudenkmal
- Bildstock, syn. Bildsaule
bestehende unterirdische Hauptver- und -entsorgungsleitungen
— - —>——  best. Rohrleitungen Mischwasserkanal
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Abwasserzweckverband
Obere Werntalgemeinden)
—o—o———  best. Wasserversorgungsleitung

(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Zweckverband zur
Wasserversorgung der Rhdn-Maintal-Gruppe)

best. Versorgungsleitungen Telekommunikation
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Deutsche Telekom Technik GmbH)

best. Versorgungskabel Strom (1- und 20-kV-Kabel)
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Bayernwerk)

Bodendenkmalschutz

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gem. Art. 8 BayDSchG
der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, SchloR Seehof, 96117
Memmelsdorf oder die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Schweinfurt.

Q Baumbestand (auRerhalb des Anderungsgeltungsbereiches)

zwingender Erhalt des Gehdlzbestandes aulerhalb des Geltungsbereiches (Feld-
und Spitzahorn)

Im Zuge der Baumaflnahmen sind geeignete Malinahmen zum Schutz der Gehdlze
vorzusehen. Die DIN 18920 ist zu beachten.

Abgrenzung Biotopkartierung "Bayern Flachland"

_—~——"268—7  Hohenschichtlinien in m 4. NHN (Bayer. Vermessungsverwaltung)

Anlagen

Dem Bebauungsplan sind folgende Unterlagen beigefiigt:
- Begriindung gemaR § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB

POPPENHAUSEN
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Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat)

unmalfstablich

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB

(rot gekennzeichneter Text = Anderungen zur Planfassung vom 14.02.2022)

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"AN DER WALLFAHRT / IM STUCK"
HAIN

GEMEINDE POPPENHAUSEN, GEMEINDETEIL HAIN
LANDKREIS SCHWEINFURT
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Poppenhausen hat in der Sitzung vom 13.12.2021 die 4. Anderung
des Bebauungsplanes "An der Wallfahrt/Im Stiick" im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
beschlossen (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Der Beschluss wurde am 25.11.2022 ortsublich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2022 hat in der Zeit vom 05.12.2022
bis 13.01.2023 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2022 hat in der Zeit
vom 25.11.2022 bis 13.01.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
............... beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c.ccccce.. wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. biS i offentlich ausgelegt.
. Die Gemeinde Poppenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... die 4. Anderung

des Bebauungsplanes "An der Wallfahrt/Im Stiick" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................... als Satzung beschlossen.

Poppenhausen, den ...........cccceeenns

Ludwig Natscher (1. Birgermeister) (Siegel)

7. Ausgefertigt

Poppenhausen, den ...........cccceeeenns

Ludwig Natscher (1. Burgermeister) (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "An der Wallfahrt/Im Stiick" wurde am
............ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Poppenhausen, den ...........cccceeenns

Ludwig Natscher (1. Birgermeister) (Siegel)

Entwurf

PLANVERFASSER:

= 97714 Oerlenbach

Tel. 09725 / 89493-0

mail@bautechnik-kirchner.de
www.bautechnik-kirchner.de

» Bautechnik - Hirchner -
Planungsbiiro fiir Bauwesen

Raiffeisenstralle 4

Aufgestellt: 14.02.2022

Geandert: 13.03.2023

M. 1/1000




