A) Zeichenerkldrung zu den planlichen Festsetzungen B) Zeichnerische Hinweise 3. Zuldssige Ausfilhrung der Hauptgebdude

3.1  Fdr Farbanstriche und Verkleidungen der Gebdude sind gedeckte Farben oder Naturmaterialien zu wahlen.

bestehende und vermarkte Grundsticksgrenzen

HEEE B Grenze des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans "Am Pfersbach”

3.2 Im gesamten Baugebiet sind keine Kellergeschosse zuldssig.

M D ‘ ) ——x—%—*—  enffallende Grundstlcksgrenzen
Dorfgebiet, gemaB § 5 BauNvO 3.3  Eine Bebauung mit Wohn- und Schiafrdumen in einer Entferung unter 25 m, ab Fahroahnmitte der
55 Grundstucks- und Flumnummern KreisstraBe, ist untersagt.
_______ Baugrenze o o
bestehende Gebdude 3.4  Spdter errichtete Bebauung muss sich an bereits bestehende Nachbarbebauung anpassen.
0,9 GrundflGchenzanhl
At dor bl 4. Einfriedungen
@ Geschossfldchenzahl Nuzung|Bawese  FUIIsSChema der Nutzungsschablone 4.1 Einfiedungen sind auf der Grundstlicksgrenze bis 2,0 m Hohe zuldssig und dirfen als Stabgitter-
gg;jgi; Sﬁ;ﬁ?gﬁfﬂf" oder Maschendrahtzaun ausgefuhrt werden.
g geschlossene Bauweise Bouweise| Dachiorn )
4.2 Im Bereich des Sichtsdreiecks darf die Hohe der Einfriedung max. 0,8 m betragen.
SD, FD, PD Zuléssige Dachformen: Sattel-,Flach- und Pultdach 2o
4.3  Alle Zdune mussen eine Bodenfreiheit von mind. 0,15 m einhalten, um Kleintieren den Durchgang zu
maximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal N o Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: emdglichen. Sockelmauern sind nicht zuldssig. Geschlossene Wande und Mauen als Einfriedungen sind Poppenhausen, 19.09.2022
1 WEB sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter je gewerblichem Grundstiick flr sonstige Telekormmunikationslinie der Deutschen Telekom AG. nicht zuldssig. gedindert und erganzt, 23.01.2023
Gewerbetriebe gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 6, wenn diese in das Betriebsgebdude integriert sind. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. s Versiodel
Die Gesamtwohnfldche der moglichen Wohnungen muss unter 50% der gewerblich , - Vemiegelung . L o .
genuizien Fidche im Gebdude befragen. _ & ¢ Niederspannungskabel Bayemwerk Nefz GmbH, Die Versiegelung von Freifidchen ist auf das unvermeidbare MindestmaB zu beschrénken. Ingenieurodro flr Bauwesen Flr die Gemeinde:
Freistehende Wohngebdude sind nicht zugelassen. 1 Schutzzonenbereich beiderseits 1,0 m Fur zu befestigende Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind moglichst Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun
m offenporige, versickerungsgunstige Belagsarten, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, M. Eng., Beratender Ingenieur Poppenhausen, den
Sffentiiche Verkehrsfidche — Baudenkmal D-6-78-168-94 Rasenziegel und Pflaster mit Rasenfuge zu verwenden. FalkenstraRe 1
97076 Warzburg GEMEINDE POPPENHAUSEN
6. Aenschutz
StraBen- und Wegbegrenzungslinie C) Textliche Festsetzungen Vor Abns§- bzw. Pmboumoﬁnohmen sm@ or’rensc.hu‘rzrech‘rllche Prifungen hlhsm:h’rllch Bearbeliet:
an oder in Gebduden vorkommenden Tierarten, insbesondere Vogelarten wie Mehl-
Sichtdreiecke, sind von jeglicher Bebauung, Bewuchs, Einfriedung 1. Art der baulichen Nutzung oder Rauchschwallben und Fledermdusen, durchzuflhren. Die Untere Naturschutzbehdrde M. Ena. Diol. Ina. (FH1 Frank M. Braun Ludwia Néitscher. 1. Birgemmeister
0.4.hdher als 80 cm OK StraBe freizuhalten bzw. freizumachen 1.1 DorfgebleT’ gemOB §5 BauNVvO. ist vor Abriss- bzw. UmbaumaBnahmen zu informieren. ' 9. Vipl. Ing. [ ] a - brau uawig Naischer, |. burgermeisie
Wasserflache: Graben 1.2 GemdR §1 Abs. 6 BAuNVO sind folgende nach §5 Abs. 2 BauNVO zul@ssigen Nutzungen nicht zul&ssig:
Nr. 5 Einzelhandelsbetiiebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 7. Neufassung
Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfiéchen Beherbergungsgewerbes, Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Am Pfersbach" ist eine Neufassung.
hier: 15 m Anbauverbotszone zur KreisstraBe SW 19 ( Art. 23 u. 24 BayShWG) Nr. 7 Anlagen fUr ortliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan und der 1. Anderung sind somit aufgehoben.
und sportliche Zwecke, :
Vorh. GroBbaum, der zu erhalten ist Nr. 9 Tankstellen Gemeinde Poppenhausen
Laubbaum 1. Ordnung, mit Standortbindung, Mindestgroke: 2. MaB der baulichen Nuftzung ) . D)  ITexfliche Hinweise PF E RS DOR F
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 14-16 cm, 2.1 Far die Hor\enelns‘rellung der Gebdude wird festgesetzt: LQndkreiS Schweinfurl_
Sorbus forminalis oder Acer campestre Die Traufhdhe bzw. Oberkante Attika darf max. 9,560 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis 1. Denkmalschutz
zum Schniftpounkt der Wand mit der Dachhaut betragen. Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von X -
(o Firath & - 2 2. Anderung und Erweiterung des Belbbauungsplans
Offentiiche Grinflédéchen, gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB Die F_|_rs’rhohe darf max. 12.,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum héchsten Punkt des Bodenalterfimenn. Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes f" gd 5 oot ”E Srorsbach’ asp
Gebaudes an der Oberseite der Dachhaut befragen. Verzbgem, der Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes flr ur aas baugeoie m Fiersbac
99 Hohendefinitionen: Denkmalpflege, Schiok Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Schweinfurt als - Neufassung -
Als Traufhdhe von Gebduden ist die Hohe von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum Untere Denkmalschutzoehdrde mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen M _ '| . '| OOO
Schnittpunkt der AuBenkante der Wand mit der AuBenkante der Dachhaut definiert. Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen. - '
Die Firsthdhen und Pultdachfirsthdhen werden von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbbodens bis zum
hochsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut gemessen. 2. Schutz vor Grundwasser Verfahrensvermerke
Die Héhe des Sockels baw. der Rohb berkante des Erd hossbod darf 1 00 m bet Der Grundwasserstand auf den Baugrundsticken sollte durch geeignete Untersuchungen
1S MONE des SOCKEIS bzw. der RoNbaUoberkante aes trageschossbodens aart max. 1,409 m belragen. festgestellt werden. Grundwasserschwankungen von ca. 1 m solifen dabei beriicksichtigt werden. 1. Der Gemeinderat hat in der Sizungvom ____ die Aufstellung des
Als Bezugspunkt fur die Sockelhdhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens gilt die Hohe der Das Ableiten von Grund-. Quall- oder Dién . ' in die Kanalisation ist nicht zuldssi Bebauungsplans "Am Pfersdorf’, mit 2. Anderung und Erweiterung, beschlossen.
angrenzenden StraBenoberkante "Am Pfersbach” im Mittel entlang der Grundstiicksgrenze. as Abielien von &iund-, QUell- 0der ranagenwasser in die Kanalisation ISt nicht zulassig. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.
3 Entw 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, gemal § 3 Abs. 1 BauGB, mit dffentlicher
NAS ' wg o B ) Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf der Aufstellung des Belbauungsplans
. 1042 I- 3.1 Die StraBenoberkante stellt die Rickstauebene dar. GemdaB DIN 1986 und Entwdsserungssatzung des AZV "Am Pfersdorf' mit 2. Anderung und Erweiterung, in der Fassung vom ,
0807 % \y 9093 Obere Wemtalgemeinden § 9 Abs. 5 haben sich die Grundstuckseigentimer gegen Kanalrickstau zu sichemn. hat in der Zeit vom bis stattgefunden.
%. \D I 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
15a N\ - 1041 1040/1 3.2 Die Satzung fir die dffentliche Entwésserungsanlage des Abwasserzweckverbandes Obere gema § 4 /'\th- T]'BC(;UGZBI ]‘TUT den Vorentwurf SQS Bebouung{;sglor}es,cjn der Fassung
Werntal - ist hten. vom , hat in der Zeit vom is stattgefunden.
04k ermfalgemeinden ist 2u beachten 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom , wurden die
) ) . Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, gemd § 4 Abs. 2 BauGB, in
4. Larmschuiz bei Luft-/Warmepumpen der Zeit vom bis beteiligt.
Der Betrieb von Luft- und Warmepumpen ist mit Gerduschen verbunden. Um zumindest
I erhebliche Larmbeldstigungen in der Nachbarschaft zu vermeiden, werden die Hinweise 5. DerEntwurf des Bebauungsplans, in der Fassungvom ________ wurde mit der
der Informationsbroschire "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen' des Bayerischen Landesamts 2. Anderung und Erweiterung, gema § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom
far Umwelt (LfU) in der jeweils aktuellen Fassung zur Anwendung empfohlen. ois offentich ausgelegt.
9094
@ L 6. Die Gemeinde Poppenhausen hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom
145 5. Schutz vor Rauchgasbelastigungen den Bebauungsplan "Am Pfersbach" mit 2. Anderung und
— ] Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen wird auf die Erweiterung, gemaB § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom
%8 ( SD, FD, PD 1. BImSchV in der jeweils gultigen Fassung hingewiesen. als Satzung beschlossen.
9095 6. Benachbarte Nutzungen Poppenhausen, den Siegel
Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaftliche FiGchen an. Mit daraus
resultierenden L&rm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere durch Dungungen mit Ludwig Natscher, 1. Birgermeister
Festmist oder Gulle, mit Spritznebel bei Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit
° erhdhtem Larmpegel und Staubentwicklung bei Erntearbeiten muss gerechnet werdenn. 7. Ausgefertigt
7. Wasserschutzgebiet Poppenhausen, den Siegel
Das in der Urfassung des Bebauungsplans dargestellte Wasserschutzgebiet wurde mit der Verdffentlichung
der Aufhebungsverordnung auBer Kraft gesetzt. Luawig Natscher, 1. Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am , gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortstblich, mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit 2. Anderung und Erweiterung zu jedermanns Einsicht in der
Verwaltungsgemeinschaft Poppenhausen, Von-Steinrick-Platz 1, 36163
Poppenhausen, wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird,
bekannt gemacht. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Poppenhausen, den Siegel
Ludwig Natscher, 1. Burgermeister
9146 N
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