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1. Anlass und Ziel der Aufstellung des Belbauungsplanes

Die Gemeinde Poppenhausen beabsichtigt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Am Pfersbach®, sudostlich vom Ortsteil Pfersdorf und nérdlich von der Stralke ,Am
Pfersbach", die 2. Anderung mit Erweiterung durchzufihren.

Durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Pfersbach" sind die
Flurstucke 1049, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054 und 1055 sowie Teilfldchen der Flursticke
1056, 1080/4 1080/9 und 9097, alle Gemarkung Pfersdorf, betroffen.

Hierzu wurde von Seiten des Gemeinderats Poppenhausen die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans .,Am Pfersbach®, gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i.V. § 1 BauGB, mit dem Ziel
Dorfgebietsflochen nach § 5 BauNVO auszuweisen, in der Sitzung vom 08.06.2022
eschlossen.

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanunterlagen und der Durchfihrung des
Bauleitplanverfahrens wurde das Ingenieurburo Planungsschmiede Braun in Warzburg-
Lengfeld beauftragt.

Parallel zur Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am
Pfersdorf" wird eine Anderung des bestehenden Fldchennutzungsplans der Gemeinde
Poppenhausen von 2005 durchgefuhrt.

Die Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Pfersdorf" ist
eine Begrundung zur Grunordnungsplanung beigefugt, deren Inhalt vollwertiger Bestandteil
der Planunterlagen ist.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren eine Umweltprafung durchzufthren. Die Ergebnisse der Umweltprafung
sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen, der Bestandteil der Begrundung des
Belbbauungsplans ist.

1.1 Planungsrechtliche Situation
1.1.1T Raumordnung

FUr den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung bestehen bereits ein rechiskraftiger
Bebauungsplan sowie eine Bebauungsplandnderung.

In dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Poppenhausen ist der westliche Teil des
Geltungsbereichs als Dorfgebiet, der dstliche Teilbereich als Grunfldche dargestellt. Die
tatsachliche Nufzung der ostlichen Flache entspricht jedoch bereits der eines Dorfgebiets
und ist als Teil der ansa@ssigen Schreinerei bebaut.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Der betreffende Bereich wird
zukunftig als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO dargestellt.

Die Gemeinde Poppenhausen liegt laut Landesentwicklungsprogramm des Landes Bayemn
(LEP 2020) im landlichen Raum und ist als Raum mit besonderem Handlungsbedarf
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charakterisiert. Der Regionalplan der Region Main-Rhon (3) fordert fUr den Iandlichen Raum
eine nachdruckliche Starkung der Gesamtentwickiung der Kommunen. Entsprechend ist die
Fldchenversiegelung auf ein Minimum zu beschrdnken und eine Reduzierung der
versiegelten Fldchen anzustrelben. Hier schlieBt sich auch die Forderung des

§ 1Ta Abs. 2 Satz T BauGB an, der verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen. Zu diesem Zweck ist der Versiegelungsgrad auf ein unbedingt notwendiges
MindestmaR zu beschrdnken. Dennoch ist eine angemessene Siedlungsentwicklung
anzustreben und zur Starkung der VerdichtungsrGume beizutragen.

Durch die verfahrensgegenstandliche Bebauungsplanaufstellung kann das bereits belbaute
Gebiet nachverdichtet werden, dem Gebot des sparsamen Fldchenverbrauchs wird somit
Rechnung getragen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans kann der geringe értliche Eigenbedarf in Pfersdorf
bedient werden.

1.1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die verfahrensgegenstdndliche Bebauungsplanaufstellung entspricht nicht den
Darstellungen des rechtswirksamen FlGchennutzungsplans der Gemeinde Poppenhausen. In
diesem ist der westliche Teil des Geltungsbereichs als Dorfgebiet, der Ostliche Teilbereich als
Grunfléche dargestelit. Die tatsGchliche Nutzung der dstlichen FlGche entspricht jedoch
bereits der eines Dorfgebiets und ist als Teil der ansa@ssigen Schreinerei bebaut. Der
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Poppenhausen wird im Parallelverfahren gedndert.

1.1.3 Schutzgebiete

Es sind keine Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) und Vogelschutzgebiete (SPA) des EU-weiten
Netzes Natura 2000 sowie keine Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG)
oder Naturparks im Geltungsbereich vorhanden.

Innerhallb der Geltungsbereichsfldchen liegen keine kartierten Biotope des Flachlands.

2. Inhalt und Festsetzungen
2.1 Lage und GroBe des Planungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Pfersdorf, im Landkreis Schweinfurt, und gehort zur
Gemeinde Poppenhausen. Im Norden und Osten wird die Fidche durch einen
Wirtschaftsweg und landwirtschaftlich genutzte Fidichen begrenzt. Sudlich befindet sich die
StraBe ,Am Pfersbach™ und anschlieBend der Pfersbach. Westlich des Planungsgebiets
verlauft die KreisstralBe SW 19.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst die Flursticke 1049, 1050,
1051, 1052, 1053, 1054 und 1055 sowie Teilfldchen der Flurstticke 1056, 1080/4 1080/9 und
9097, alle Gemarkung Pfersdorf.

Das Anderungsgebiet umfasst eine neue Fldiche von 6.775 m2 und liegt siddstlich des
bestehenden Siedlungsgebiets
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2.2 Dorfgebiet

FUr den Geltungsbereich wird ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt.
Um den Nutzungskonflikt mit der bestehenden, nordlichen Wohnbelbauung sowie der im
Fldchennutzungsplan an den Geltungsbereich heranrickenden WA-Fldche und dem hier

ausgewiesenen Dorfgebiet mdglichst gering zu halten wurden die zul&ssigen Nutzungen
folgendermalen eingeschrankt:

GemaR §1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach §5 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen

nicht zulassig:
Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Nr. 7 Anlagen fUr ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Nr. 9  Tankstellen

2.3 Art und Ma der baulichen Nutzung

FUr das Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO wird festgesetzt:
Durch die verfahrensgegensténdliche 2. Anderung und Erwetiterung wird diese Festsetzung
bestatigt und die Art der baulichen Nutzung aufrechterhalten.

Es ist eine maximale Versiegelung der Grundstlcke bis zu einer GRZ 0,9 zuldssig. Aufgrund
des bereits bestehenden Versiegelungsgrades der Grundstucke wurde die
Grundfladchenzahl entgegen des Orientierungswertes von 0,6 gemal §17 BauNVvVO auf 0,9
angepasst und erndht.

Die Geschossfldchenzahl wird auf 1,2 festgesetzt.

Es ist maximal eine Wohneinheit fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur
Betrielbbsinhaber und Betriebsleiter je gewerblichem Grundstuck fUr sonstige Gewerbetriebe
geman § 5 Abs. 2 Nr. 6 zuldssig, wenn diese in das Betriebsgebdude integriert ist. Die
Gesamtwohnfldche der méglichen Wohnungen muss unter 50% der gewerblich
genutzten Fldche im Gebdude betragen.

Freistehende Wohngebdude sind nicht zugelassen.

FUr die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:

Die Traufhdhe bzw. Oberkante Attika darf max. 9,50 m ab Rohbauoberkante des
Erdgeschossbodens bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut betragen.

Die Firsthohe darf max. 12,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
hochsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.

Hohendefinitionen:

Als Traufhdhe von Gebduden ist die Hohe von der Rohbauoberkante des
Erdgeschossbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der Wand mit der AuBenkante
der Dachhaut definiert,
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Die FirsthOhen und Pultdachfirsthohen werden von der Rohbauoberkante des
Erdgeschossbbodens bis zum hochsten Punkt des Gelbbdudes an der Oberseite der Dachhaut
gemessen.

Die H6he des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf max. 1,00
m betragen. Als Bezugspunkt fUr die Sockelhbhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossibodens
gilt die Hohe der angrenzenden StraBenoberkante "Am Pfersbach" im Mittel entlang der
Grundstucksgrenze.

2.4 Verkehrliche Anbindung des Planungsbereichs

Poppenhausen liegt nordwestlich der Stadt Schweinfurt im Landkreis Schweinfurt an der
Bundesstrale B 19. Die Gemeinde verflgt Uber einen eigenen Autobahnanschluss
.Poppenhausen® an die Bundesautolbahn A 71. Daruber hinaus gibt es einen
Bahnhaltepunkt der Deutschen Bahn an der Strecke Schweinfurt — Bad Kissingen. Die
Gemeinde Poppenhausen ist kommunal, regional und Uberregional Uberdurchschnittlich
gut angebunden. Das Plangebiet ,Am Pfersdorf" erreicht man in Poppenhausen von der
HauptstraRe Uber die Bundesstrale B 19, die StraBen Hohgasse und Wethhof.

3. Orts- und Gestaltungsvorgaben bzw. Zuldssige Bauweise
3.1 Zuldssige Bauweise

FUr die Dorfgebietsfldche der verfanrensgegenst@ndlichen Belbbauungsplanaufstellung wird
eine geschlossene Bauweise gemdal § 22 BauNVO festgesetzt.

Zulassige Dachformen sind Sattel-, Flach- und Pultdach.

FUr Farbanstriche und Verkleidungen der Gebdude sind gedeckte Farben oder
Nafurmaterialien zu wahlen.

Im gesamten Baugebiet sind keine Kellergeschosse zuldssig.

Eine Bebauung mit Wohn- und SchlafrGumen in einer Enffernung unter 25 m ab
Fahrbahnmitte der KreisstraBe ist untersagt.

Spdater erichtete Bebauung muss sich an bereits bestehende Nachbarbebauung anpassen.

Einfriedungen sind auf der Grundstlcksgrenze bis 2,0 m Hohe zuldssig und durfen als
Stabgitter- oder Maschendrahtzaun ausgefuhrt werden.

Im Bereich des Sichtdreiecks darf die Hohe der Einfriedung maximal 0,8m betragen.

Alle Zdune mussen eine Bodenfreineit von mindestens 0,15 m einhalten, um Kleintieren den
Durchgang zu erméglichen. Sockelmauern sind nicht zul@ssig. Geschlossene Wande und
Mauern als Einfriedungen sind nicht zulassig.

3.2 Grundstucksfreiflachen

Die Versiegelung von Freiflachen ist auf das unvermeidioare MindestmaR zu beschranken.
FUr zu befestigende Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten und Staurume vor Garagen sind
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mMoglichst offenporige versickerungsgunstige Belagsarten, z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, Rasenziegel und Pflaster mit Rasenfuge zu verwenden.

4. BerUcksichtigung grunordnerischer/umweltplanerischer Belange

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltericht Teil der Begrindung zur
Bebauungsplanaufstellung. Die notwendigen Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden vorgenommen.
Einzelheiten gehen aus den textlichen Ausfuhrungen hervor.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, ist nicht begrindet. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, werden durch
die Aufstellung des Belbbauungsplans nicht berdhrt.

Der Begrundung zur Bebauungsplanaufstellung sind eine Begrundung zur Grinordnung
sowie ein Umweltbericht beigefugt, deren Inhalt voliwertiger Bestandteil der Planunterlagen
ist.

§ Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstdndlichen Bebauungsplan-
aufstellung die Nachverdichtung der Bestandsbebauung im Fokus steht.

Bewertung der Eingriffsfldche
Es handelt sich bei der Eingriffsfldche der verfahrensgegenstdndlichen Bebauungsplan-
aufstellung um bereits bebaute Fldchen, die zum GroBteil bereits versiegelt sind.

Bewertung des Eingriffs

Durch die bereits bestehende Uberbauung der Fldichen kann auf AusgleichsmaBnahmen
hinsichtlich des Flchenverbrauchs verzichtet werden. Um keine gebdudebritenden
Vogelarten zu gef@hrden wird hierfUr eine entsprechende Festsetzung getroffen.

FUr eine bessere Einbindung des Geltungsbereichs in den Gringurtel des Pfersbachs werden
zwei heimische Bume in der bestehenden westlichen Grunfliche angeordnet.

Festsetzung zum Artenschutz:

Vor Abriss- bzw. UmbaumaBnanmen sind artenschutzrechiliche Prafungen hinsichtlich an
oder in Gebduden vorkommenden Tierarten, insbesondere Vogelarten wie Mehl- oder
Rauchschwalben und Fledermdausen, durchzufuhren. Die Untere Naturschutzbehorde ist vor
Abriss- bzw. UmbaumaBnahmen zu informieren.
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5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Der raumliche Geltungsloereich berthrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein
Heilquellenschutzgebiet und kein Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet. AuBerdem
liegt das geplante Dorfgebiet nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets.

Das Wasserschutzgebiet fur die Trinkwassergewinnungsanlage Pfersdorf wurde mit der
Veroffentlichung der Aufhebungsverordnung auBer Kraft gesetzt.

Die mogliche Fldchenversiegelung wird durch die Festsetzungen der Bebauungsplan-
aufstellung auf das bereits bestehende MaB beschrankt. Im Geltungsbereich des
Dorfgebiets ist die Herstellung von wasserundurchldssigen Fldchen bis zu einer
Grundfldchenzahl GRZ 0,9 zulGssig.

Die StraBenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. Gemak DIN 1986 haben sich die
Grundstickseigentimer gegen Kanalriickstau zu sichermn.

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstucken im Planungsgebiet sollte durch geeignete
Untersuchungen festgestellt werden. Grundwasserschwankungen von ca. 1 m soliten dabei
berucksichtigt werden. Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die
Kanalisation ist nicht zul@ssig.

6. Denkmalschutz

Bodendenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder Ensembles befinden sich nicht im
Umfeld des Geltungsbereichs.

Das Wegkreuz an der Kreuzung ,Wethhof"/*Am Pfersbach® ist ein Baudenkmal (Aktennummer
D-6-78-168-94). Dieses befindet sich zwar im Geltungsbereich, wird jedoch von der Planung
nicht berdhrt.

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde
von Bodenaltertimern. Beobachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

/. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

8. ErschlieBung

Das Baugebiet ist durch die KreisstraRe SW 19 an das Uberdrtliche Verkehrswegenetz
angeschlossen.
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Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den bestehenden Sammler des Abwasserzweck-
verbands Obere Werntalgemeinden.
Die Wasser- sowie Energieversorgung erfolgt ebenfalls Uber das bestenende Ortsnetz.

Q. Immissionsschutz

Das vorgesehene Planungsgebiet soll als Dorfgebiet gemdaB § 5 BauNvVO ausgewiesen
werden.

GemdaB § 1 Abs. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Nach § 50 BImSchG sollen bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen
einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Mit daraus resultierenden
L&rm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere durch Dungungen mit Festmist oder
Gulle, mit Spritznebel bei Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit erhohtem
Larmpegel und Staubentwicklung bei Erntearbeiten muss gerechnet werden.

Immissionsschutzrechtliche Belange im Zusammenhang mit der verfahrensgegen-
sténdlichen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Pfersbach" bestehen zwar
aufgrund der umliegenden Landwirtschaft bedingt, sind jedoch aufgrund der Idndlichen
Prgung sowie der Ortsrandlage zu erwarten und hinzunehmen.

Nutzungen, die sich nachteilig auf das Plangebiet auswirken, befinden sich nicht im Bereich
sowie in der Nachbarschaft des Plangebiets. Die KreisstraRe SW 19 verlduft westlich des
Plangebiets. Auswirkungen sind hier aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens nicht zu
erwarten.

Vom Plangebiet selbst gehen die, fUr einen handwerklichen Betrieb im Dorfgebiet Ublichen,
L&rmemissionen von der ansdssigen Schreinerei aus. Zum Schutz des bestehenden
Betriebes wurde Wohnnuizung im Geltungsbereich lediglich in Form von integrierten
Betriebsleiterwohnungen in Gewerbebetrieben zugelassen. Andere Wohnnutzungen werden
ausgeschlossen.

Zum Immissionsschutz der ndrdlichen Wohnbebauung werden die Nutzungen des
Dorfgebiets entsprechend eingeschrdnkt.

Im Zusammenhang mit dem Immissionsschutz werden folgende Hinweise getroffen:

D 4 Larmschutz bei Luft-/Warmepumpen

Der Betrieb von Luft- und Warmepumpen ist mit Gerduschen verounden. Um zumindest
erhebliche Larmbelastigungen in der Nachbarschaff zu vermeiden, werden die Hinweise
der Informationsbroschure "Larmschuiz bei Luft-Warmepumpen" des Bayerischen
Landesamts far Umwelt (LfU) in der jeweils akfuellen Fassung zur Anwendung empfohlen.
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D 5 Schutz vor Rauchgasbelastigungen
Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen wird auf
die 1. BImSchV in der jeweils gultigen Fassung hingewiesen.

D 6 Benachbarte Nufzungen

Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaftliche Fidchen an. Infolge der
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Fldchen sind Staubemissionen,
auch in Ausnahmen zu unublichen Zeiten, zu erwarten. Diese sind ortsublich und
hinzunehmen.

Im Zusammenhang mit dem Immissionsschutz und auf den Menschen mogliche
Einwirkungen Iasst sich folgendes feststellen:

Lanadwirtschaftliche FiGichen

Auswirkungen:
Geruchs-, Ger@usch- und Staubemissionen aufgrund der Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Fidchen, besonders zu Aussaat- und Erntezeiten.

Bewertung der Auswirkungen:
Bei Baufldchen am Ortsrand einer IGndlichen Kommune ist die Nachbarschaft zu
landwirtschaftlichen Fidchen bzw. landwirtschaftlichen Wegen zwangsldufig gegeben.

Die daraus resultierenden Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen, besonders zu
Aussaat- und Emtezeiten sind hinzunehmen. Im Idndlichen Raum kommt es sowohl an
Orsrandlangen als auch im Innenort zu entsprechenden Belastungen aufgrund der
landwirtschaftlichen Strukturen.

Zu Aussaat- und Erntezeiten kann es zu geringen Auswirkungen kommen.

Gewerbebetriebe

Auswirkungen:
Gerdusch- und Staubemissionen aufgrund des Bestandsbetriebs.

Bewertung der Auswirkungen:
H&here Emissionen vom Geltungsbereich ist aufgrund der Nutzungseinschrdnkung und des
gegebenen Bestands nicht zu erwarten.

KreisstraBe SW 19

Auswirkungen:
Staub-, Larm- und Abgasemissionen der SW 19.

Bewertung der Auswirkungen:
Durch den einzuhaltenden Abstand von Wohnbebauung zur SW 19 und das geringe
Verkehrsaufkommen sind die Emissionen der Kreisstrale zu vernachlassigen.

Die StraRenverkehrszahlung 2019 gibt fur die Zahistelle 58279707 1013 KVZ/24 h an, davon
58 Schwerverkenhr.
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Die Orientierungswerte flr Dorfgebiete sind laut DIN 18005-1 Beiblaft 1 tags 60 dB, nachts 50
dB.

Die anhand der Diagramme der DIN 18005-1, Anhang A -A.2 StraBenverkehr
abgeschdatzten Werte liegen tags bei 59 dB, nachts bei 49 dB, also jeweils unter den oben
genannten Orientierungswerten.

Das Gebiet ist durch Immissionen der KreisstraRe jedoch weiterhin vorboelastet. Es wird darauf
hingewiesen, dass wegen einwirkender Staub-, Larm- und Albgasimmissionen fur die Zukunft
keinerlei Forderungen geltend gemacht werden kbnnen.
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